UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHAN PINH PHUNG Déc l1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2882/QD-UBND P. Phan Dinh Phung, ngay 01 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Phe duyét diéu chinh cuc bd (lin 2) Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
phuong Trung Vwong, thanh pho Thai Nguyén (trwdc sap nhap)
M4 s6 thdng tin quy hoach: ...............c.ee.

UY BAN NHAN DAN PHUONG PHAN DINH PHUNG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cur Ludt Quy hogch do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024 va
Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay
11 thang 12 nam 2025;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 145/2025/NP-CP ngay 12 thang
6 nam 2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;
$6 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, sé 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 ndam
2026 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP;

Can cir Quyét dinh sé6 2486/0P-TTg ngdy 20 thing 12 ndm 2016 ciia
Thii twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé
Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén dén nam 2035;

Can cir cdc Thong tw ciia Bé trwong B Xay dung: sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach
dé thi va néng thén; sé 43/2025/TT-BXD ngay 09 thing 12 nam 2025 sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 16/2025/TT-BXD;

Can cir Két lugn so 533-KL/TU ngay 27 thing 8 nam 2026 ciia
Ban Thuong vu Tinh 1y Thdi Nguyén vé viéc ra sodt, sdp xép, quan 1y, sit dung
cde co sé nha, dat;

Can cir Quyét dinh s6 3226/QD-UBND ngdy 19 thing 12 nam 2023 ciia
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1é 1/2.000
phurong Trung Vieong, thanh phé Thdi Nguyén,
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Can cir Quyét dinh sé 1933/0D-UBND ngay 09 thing 6 nam 2025 ciia
UBND tinh Thdi Nguyén vé phwong én scp xép tru s¢ lam viéc khi thiee hién scp xép
don vi hanh chinh va xdy dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Can cir Quyét dinh sé6 292/0P-UBND ngay 09 thing 02 nam 2026 cua
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyéz diéu chinh Quy hogch tinh Thai Nguyén
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén ndam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 1108/0D-UBND ngay 24 thing 4 ndam 2026 ciia
UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung
thanh pho Thdi Nguyén, tinh Thai Nguyén dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 959/0P-UBND ngay 29 thang 4 nam 2026 ciia
UBND phwong Phan Dinh Phing vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé
Ouy hoach phén khu ty 1é 1/2.000 phieong Trung Vieong, thanh phé Thdi Nguyén
(truoc sdp nhdp);

Can cir Quyét dinh sé 2815/0P-UBND ngay 30 thdng 8 ndm 2026 ciia
UBND tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung
thanh phé Thdi Nguyén, tinh Thai Nguyén dén ndam 2035 (khu viee thude dia gidi
phuong Phan Pinh Phung),

Can cir Quyét dinh sé 2934/OD-UBND ngay 15 thing 9 nam 2026 ciia
UBND tinh Thai Nguyén vé viéc diéu chuyén, giao gan véi chuyén doi cong ning
si dung tdi san cong la co so nha, dat thuée UBND phirong Phan Dinh Phing;

Can cit Van ban sé6 861/UBND-CNN&XD ngay 26 thang 01 nam 2026 ciia
UBND tinh Thadi Nguyén vé viéc té chire ldp diéu chinh cuc bé quy hoach chung,
quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét khu vic thudc trung tdm
thanh pho Thdi Nguyén (trudc sap nhdp);

Can cir Théng bdo s6 291/TB-UBND ngay 03 thing 7 nam 2026 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé két lugn cia Chu tich UBND tinh tai cudc hop
giao ban Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;

Can cit Van ban sé 9000/SXD-QHKT ngay 28 thang 9 ndam 2026 ciia Sé
Xay dung tinh Thdi Nguyén vé viéc tham gia y kién doi véi hé so Piéu chinh cuc
bé (ldn 2) Quy hoach phan khu ty 1é 1/2.000 phwong Trung Vieong, thanh pho
Thai Nguyén (truoc sap nhap),

Theo dé nghi cia Ban Quan |y duw dn phuong tai To trinh s¢ 285/TTr-
BQLDA ngay 30 thang 9 nam 2026 va Bao céo két qud thdm dinh sé 52/BC-
XDNN&MT ngay 29 thang 9 nam 2026 cua Phong Xay dwng, Nong nghiép va
Moi triong phuong.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd (1in 2) Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2.000 phuong Trung Vwong, thanh phé Thai Nguyén (trwde sap nhip), voi
cac ndi dung chii yéu sau:

1. Tén quy hoach

Piéu chinh cuc bd (lan 2) Quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 phudng
Trung Vuong, thanh phd Thai Nguyén (trudc sap nhap).

2. Pham vi, quy mo va thoi han quy hoach

- Pham vi nghién ctru tong thé giir nguyén theo Quy hoach phéan khu ty 16
1/2.000 phuong Trung Vuong da dugc phé duyét, dién tich khoang 100,09 ha.

- Pham vi diéu chinh cuc bd gdm 05 khu vuc tai cac 6 phd TV-04, TV-05,
TV-08, TV-13, TV-17 va phan dét tiép giap TV-21; tong quy mo cac khu vuc
diéu chinh khoang 4,43 ha. Ranh gidi, dién tich cu thé duoc xac dinh theo hd so,
ban vé& diéu chinh cuc bd duoc phé duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Quy mé déan s6 hién hanh khoang 14.796 nguoi; sau diéu chinh ting
t6i da khoang 3.080 ngudi, quy md din s toan khu t6i da khoang 17.876 nguoi.

- Thot han quy hoach gilt nguyén theo Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh s 3226/QD-UBND ngay 19/12/2023.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh

- Cu thé hoa cac ndi dung Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thanh phd
Thai Nguyén dén nim 2035 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2815/QD-UBND
ngay 30/8/2026; dong thoi dap tmg yéu cau sap xép, bd tri tru so, quan 1y tai san
cong va to chirc lai cac quy dat tai khu vuc trung tdm do thi.

- T chire lai hop 1y chire ning sir dung dat, khong gian kién trac, canh quan
va hé théng ha tﬁng; bo sung quy dat co quan, try so, cay xanh, bai do xe,
khéng gian ngam va dat ton gido, tin ngudng; bo tri lai quy dat gido duc mam non
pht hop véi nhu cau phuyc vu.

- Khong lam thay d6i pham vi ranh gidi, tinh chat chi yéu va cac
dinh hudéng 16n cia Quy hoach phan khu; bao dam tinh lién tuc, déng bo,
kiém soat quy mo dan 30, cuong do xay dung, ha t?mg xa ho1, ha tﬁng ky thuat va
tuan thi quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

4. Noi dung diéu chinh cuc bd

4.1. Khu vue Tru sé cic co quan tinh Thai Nguyén tai TV-17 va phan dat
tiép giap TV-21.
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- Piéu chinh khoang 0,93 ha gém x4p xi 0,27 ha dat nhom nha &, 0,25 ha
dat cay xanh sir dung cong cong va 0,41 ha dat giao thong thanh dit co quan,
try s&; hinh thanh phan mé rong ky hiéu CQ-05A.

- Gift nguyén chirc niang dét co quan, tru so dbi vdi 6 CQ-04 khoang 1,37
ha va 6 CQ-05 khoang 0,11 ha; to chirc lién hoan voi CQ-05A, hinh thanh khu
Tru sé cac co quan tinh c6 téng quy mo khoang 2,41 ha.

- O CQ-05A c¢b tang cao tbi da 20 tang; bd sung dinh huéng to chirc
khong gian ngém phuc vu bai do xe, ha téng k¥ thuat va cac chirc nang phu trg
phu hop. Noi dung diéu chinh khong 1am phat sinh dan s6 cu trii. Céc chi tiéu
cu thé vé mat do xay dung, h¢ sO sir dung dat, khoang lui va td chire cong trinh
duogc xéac dinh tai buéc quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang hoic du an
dau tu, bao dam khong vuot chi tidu khdng ché dugc cip c6 tham quyén phé duyét.

4.2. Khu vuc Nha thi dau thé duc thé thao tinh Thai Nguyén va 6 dat
dich vu lién ké tai TV-04.

- Piéu chinh hai 6 dit DV-06 va DV-03 tir dat khu dich vu sang dat
hén hop nhém nha & va dich vu cong cong; ky hiéu sau diéu chinh 1an luot 1a HH-06 va
HH-03, tong dién tich khoang 18.721,5 m? (khoang 1,87 ha).

- Hai 6 HH-06 va HH-03 ap dung chung céc chi tiéu khéng ché cua toan
khu: dan sé téi da 3.060 nguoi; ting cao tbi da 45 tang; mat 46 xay dung gop
t6i da 60%; hé s sir dung dat téi da 12,0 1an; ty 1& dién tich san nha ¢ tdi da 80%,
dién tich san cong cong - dich vu d6 thi téi thiéu 20%; dién tich cay xanh toan khu
khong thap hon khoang 3.750 m2. Khéng phan bo riéng dan sé va cuong do
xay dung cho ting 6 HH-06, HH-03 tai cap Quy hoach phan khu; viéc phan bo cu thé
duge xac dinh tai bude quy hoach chi tiét trong gisi han cac chi tiéu néu trén.

- B6 sung dinh hudng t6 chic khdng gian ngam téi da 02 tang tai cac vi tri
phl hop, vu tién bd tri bii dd xe, ha tang k¥ thuat va cac chirc niang phu tro.
Co cau dién tich san, giao thong, bai dd xe, cdy xanh va ha tang xa hoi duoc cu
thé hoa tai budc quy hoach chi tiét trong giéi han céc chi tiéu khéng ché cua
Quy hoach phéan khu.

4.3. Khu vec Pinh Hung Vwong va quy dat Truwong Mam non
Trung Vwong tai TV-08.

- Tb chirc lai co ciu st dung dét trong pham vi khoang 0,69 ha; sau
diéu chinh hinh thanh 6 dat co quan, try s¢ CQ-03 khoang 0,24 ha; hinh thanh
moi 6 dat ton gido, tin ngudng TG-03A khoang 0,23 ha; diéu chinh ranh giéi
6 dat cdy xanh st dung cong cong CX-14 con khoang 0,21 ha. Ranh gidi va
dién tich cu thé cta tung 0 dét thuc hién theo ban v& dugc phé duyét.
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- O dat ton giao, tin ngudng TG-03 hién hitu tiép tuc gitt nguyén chirc nang;
6 TG-03A duoc té chic lién ké dé bd sung quy dat mé rong, chinh trang
khong gian Pinh Hung Vuong, ddng bd véi cdy xanh cong cong, dudng tiép can
va canh quan chung.

- Quy dat gido duc mam non duoc bd tri lai tai cac vi tri phu hop thudc trén
dia ban phuong, bdo ddm quy mo phuc vy, ban kinh tiép can, giao thong don tra
tré va cac diéu kién ha tang theo quy dinh. B6 sung dinh hudng t6 chtrc khong
gian ngam tai cac vi tri phu hop; noi dung diéu chinh khong lam phat sinh dan s
cu tru.

4.4. Khu vue tru sé Bao va Phat thanh, Truyén hinh Thai Nguyén tai
TV-05.

- Piéu chinh khoang 0,53 ha dit co quan, tru s6 CQ-10 thanh dat cdy xanh
st dung cong cong cap don vi & két hop bai dd xe, cu thé hoa dinh hudng
Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung tai vi tri s6 05 - HC1.

- Khong gian trén mit dat vu tién cdy xanh cong cong, sin vuon, dudng di
bd va khong gian mo; bai dd xe wu tién bb tri trong khong gian ngam, hoic bai dd
Xe trén cao. B6 sung dinh hudng t6 chirc khong gian ngdm va ha tang ki thuat
phu trg; quy mé, cong suét, s6 ting ngam, 16i vao, ra va giai phap k¥ thuét cu thé
duogc xéac dinh tai buéc quy hoach chi tiét, quy hoach tong mit bang hodc du an
dau tu.

- Khu vuc diéu chinh khong lam phat sinh dan s6 cu tri; viéce to chuc
bai dd xe, giao thong tiép can, thoat nudc, chéng ngap, thong gio, phong chay,
chita chay va ctru nan, ctru ho phai bao dam an toan va khong 1am anh huong dén
chtrc ndng cay xanh cong cong chu dao trén mat dat.

4.5. Khu vuc Tru sé¢' S¢ Xy dung tinh cii, Tru sé¢ Bio hiém xa hdi tinh
va Nha khach UBND tinh cii tai TV-13.

- T6 chirc lai ranh gi6i giita dat hdn hop nhém nha & va dich vu HH-03 va
dét khu dich vu DV-07 trong pham vi khoang 0,41 ha theo di¢n tich 03 co s& nha,
dat; tiép tuc duy tri hai chtrc ning st dung dét da dugc xac 1ap, khong bod sung
loai chitc ning sir dung dat moi. Ranh gidi va dién tich cu thé cua timg 6 dat
thuc hién theo ban v€ duoc phé duyét.

- Dbi voi khu dat Nha khach UBND tinh cil, t6 chire chitc ning sir dung dét
pht hop véi phuong 4n xir Iy dé bd tri cong trinh dich vu tai chinh - ngan hang va
cac cong trinh phu tro; ddi véi khu dat Tru s& S& Xay dung tinh cii va Tru so
Béo hiém xa héi tinh, t6 chic chirc niang hdn hop, dich vu pht hop véi phuong an
giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung dat.
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- Giit tang cao toi da 30 tang; diéu chinh quy mo dan sd téi da tir khoang
270 nguoi 1én 290 nguodi; mat do xay dung gop t61 da 60%, hé sd sir dung dat toi
da 13,0 1an theo chi tiéu chung caa 6 phd TV-13. Céc chi tiéu cu thé cua timg 16
dat dugc xac dinh tai budc quy hoach chi tiét pht hop véi co cdu chirc ning va
phuong an xur 1y tai san cong.

5. Noi dung dwoc giit nguyén va hiéu luc ciia hod so kém theo

- Cac ndi dung khong thudc pham vi diéu chinh cuc b tai Quyét dinh nay
tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh sé 3226/QD-UBND ngay 19/12/2023, Quyét
dinh s6 959/QD-UBND ngay 29/4/2026 va ho so Quy hoach phan khu di duoc
phé duyét.

- Cac ndi dung, chi tiéu tai khoan 4 Piéu nay thay thé ndi dung twong tng
trong hd so quy hoach, Quy dinh quan 1y theo quy hoach va cac ho so diéu chinh
cuc bg da dugc phé duyét trude day.

- Thuyét minh, ban v&, bang théng ké sir dung dat, Quy dinh quan 1y theo
quy hoach va céc tai liéu trong ho so Diéu chinh cuc bo (1an 2) dugc phé duyét
kém theo 13 b phan khong tach roi cua Quyét dinh nay.

Piéu 2. Yéu ciu quén 1y va trién khai thuc hién quy hoach

1. Co quan t6 chuc 1ap quy hoach va co quan tham dinh c6 trach nhiém
ra soat, bao dam thong nhat gitra Quyét dinh, ho so quy hoach va Quy dinh
quan ly theo quy hoach trudc khi dong dau xac nhan ho so.

2. Cac chi tiéu quy hoach, kién trac va ha ting k¥ thuat phai tudn tha QCVN
01:2021/BXD, QCVN 06:2022/BXD va Stra d6i 1:2023, QCVN 07:2023/BXD,
cac quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh va quy dinh phap luat c¢6 lién quan.

3. Béi voi khu TV-04, khi 1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu phai
danh gia day du tac dong giao thong; xac dinh 16i vao, ra, bii dd xe, kha ning
dau ndi va cong suat cap nudc, thoat nudc, cap dién; bo tri co sé mam non phuc
vu dan s6 phat sinh; to chirc cdy xanh, khéng gian mé, phong chay, chita chay va
giai phap chéng ngap tuong ung.

4. Pbi véi khu TV-08, viée chuyén d6i chirc ning 6 GD-03 phai duoc
trién khai déng b véi phuong an bd tri lai co s& mam non; viéc quan 1y, st dung
6 CQ-03 thuc hién theo phuong an sap xép, xu 1y tai san cong; viéc md rong
Dinh Hung Vuong phai tuan tht phap luat vé di san van hoa, tin ngudng, dat dai,
xay dung va cac quy dinh c6 lién quan.

5. Dbi v6i khu TV-05, cdy xanh sir dung cong cong va khong gian mé 1a
chtrc nang chu dao trén mat dat; bai dd xe va cac hang muc k¥ thuat vu tién bé tri
ngam. Pbi voi khu TV-13, viéc khai thac, giao dat, cho thué dat, xir Iy tai san
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cong va dau gia quyén sir dung dat phai thuc hién dung phuong an duoc cip co
tham quyén phé duyét va quy dinh phap luat.

6. Ranh giéi, dién tich céc 6 dat, 16 dat thé hién trong hd so Diéu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 1a co s& quan 1y va lap quy hoach
chi tiét. Trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, ranh gidi va dién tich
duoc chuan xac trén co s& ban do dia hinh do dac ¢ ty 1€ phu hop, h so dia chinh,
mdc gidi, hién trang sir dung dat va cac tai liéu phap 1y c6 lién quan.

Piéu 3. Ké hoach thuc hién

1. Trong thoi han khéng qua 15 ngdy ké tir ngay Quyét dinh nay duogc
ban hanh, t6 chic cong bd, cong khai toan bd nodi dung Piéu chinh cuc bo (lan 2)
Quy hoach phan khu theo quy dinh.

2. Hoan thién viéc kiém tra, dong d4u x4c nhan ho so; cap nhat dﬁy du
n6i dung diéu chinh vao hd so Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 da dugc phé
duyét, Quy dinh quan ly theo quy hoach va co s¢ dir liéu quy hoach theo quy dinh.

3. Trén co s& quy hoach duoc phé duyét, t6 chire 1ap quy hoach chi tiét, quy
hoach tong mit bang, chuan bi du 4n dau tu va trién khai xay dung theo quy dinh;
cac hang muc ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat can thiét phai duoc dau tu trude
hodc dong thoi véi qua trinh trién khai du 4n.

4. T6 chire thuc hién phuong an sép xép, xur 1y co sé nha, dat; tha tuc giao
dat, cho thué dat, ddu gia quyén st dung dat, ddu gia tai san cong va cac thu tuc
dau tu c6 lién quan sau khi quy hoach dugc phé duyét, bao dam ding trinh tu va
quy dinh phap luat.

Picu 4. To chirc thue hién

1. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong phuong chiu trach nhiém
vé két qua tham dinh; kiém tra, doéng d4u x4c nhan va luu trit ho so; tham muu
UBND phuong quéan 1y, cung cap thong tin, kiém tra viéc thuc hién quy hoach;
tong hop khé khin, vudng mic, bao co cap co thim quyén theo quy dinh.

2. Ban Quan 1y du an phudng chu tri, phdi hop véi Phong Xay dung,
Nong nghiép va Moéi truong, Trung tim Dich vu tong hop phuong va cac co quan,
don vi lién quan t6 chtic cong bd cong khai, ban giao, cap nhat hd so va co sé
dir lidu; t6 chire 1ap quy hoach chi tiét, chuan bi dau tu va trién khai cac dy an
theo quy hoach dugc phé duy¢t.

3. Céc co quan, don vi, to chirc va ca nhan c6 lién quan cin ctr chirc ning,
nhiém vu va quyén han dugc giao, phéi hop td chirc thue hién; quan ly, str dung
dat, dau tu xay dung va khai thac cong trinh ding quy hoach, dung muc dich va
ding quy dinh cua phap luat.



Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong HDND va UBND phuong; Trudng phong Xay dung,
Nong nghiép va Mbi truong phuong; Giam doc Ban Quan 1y dy 4n phudng;
Giam dbc Trung tam Dich vu tong hop phuong; Thu trudng cic co quan, don vi
va td chire, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay./. M

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudmg trye Déng Uy phudng (b/c); KT. CHU TICH

- Thuong true HDND phuong (b/c); B e L

- Lanh dao UBND phuong; : CHU TICH

- Nhu biéu 5;
- Luu: VT, XDNN&MT.
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